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L.

Bevezetd

A tirsasig bemutatisa

a./ A tarsasig neve: TiszaSzolg 2004 K6zszolgaltatd, Vagyonkezelf és
Gazdasagfejleszt6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Réviditett neve: TiszaSzolg 2004 Kfi.

b./ Székhelye: 3580 Tiszaujvaros, Tisza ut 2/F.

¢/ Telephelyei: 3580 Tiszatjvaros, Tisza it 2/E.
3580 Tiszatjvaros, Szederkényi 1t 53,
3580 Tiszaujvaros, Szederkényi ut 12.

d./ Atalakul4si id6pontok:
- 2004. VL. 30.
- 2006. VI. 30.
- 2009. V1. 30.

e/ A cég tulajdonosai: )
- Tiszatjvaros Varos Onkorményzata 100%-ban

f./ A tarsasag torzstokéje:
4 351 200 000 Ft azaz:négymillidrd-haromszazdtvenegymillid-kettdszizezer forint.

g/ Ceégbirosagi bejegyzés szama:  Cg. 05-09-002486

h./ A cégligyvezetbie: Késa-Téth Zoltan
Telefonszima: 49/ 544- 322;
i/ A cég E-mail cime: tiszaszolg@tszolg.hu

J/ A Tarsasg tulajdonosa és részesedése

Tulajdonos neve Torzstoke Ft %

Tiszatjvaros Varos Onkorményzata 4 351 200 000 100




II. Az iizemek 2023. évi teljesitményének és jovébeni f6bb céljainak bemutatisa
II.1. Kozszolgaltatis
Tévhédszolgiltatisi Uzem

A TiszaSzolg 2004 Kft. 179.093 GJ hdmennyiséget értékesitett a 2023. évben, amely 11,01%-
kal marad el az el6z6 évitol (201.252 GJ). Kodzszolgaltatasbol elért arbevétele 1.375 millié
forint volt.

Az iizem legfontosabb feladata tovébbra is a tdvhészolgiltatas folyamatos és biztonsigos
fenntartasa volt.

2023. évben Osszesen 13 vezetéklyukadds tortént a tavhd rendszerben, melyeket a
legrévidebb idén beliil, a szolgéltataskiesés idGtartamat minimalizalva, haritottak el az iizem
munkavéllaléi. A vezeték lyukaddsok 4ltal okozott szolgaltatas kiesések, héveszteségek
csokkentésének elsddleges modja az eldregedett vezetékszakaszok cseréje. Téarsasagunk célja
tovédbbra is a még meglévd, régi, korszeriitlen vezetékszakaszok cseréje, a rekonstrukcié
folytatasa a pénziigyi lehetoségek figyelembevétele mellett.

A szolgaltatas min6ségét és biztonsagét fenntartandd folyamatos tevékenységek:
e hokdzpontok, héfogadéallomasok karbantartisa, lizemeltetése, sziikség esetén
a hékozponti hasznélati melegviz termel6 hécseréldk vizkémentesitése,
vezeték haldzat akndinak ellendrzése, sziikség szerinti viztelenitése,
» intézmények, lak6épiiletek fiitési rendszereinek ellendrzése, h6hordozé kizeg
utantoltése,
e alakossagi megrendelések teljesitése.

A tavhészolgaltatonak értekesitett tavho, illetve a tavhoszolgaltatds legmagasabb hatdsagi
arat, valamint a termeld, €s a lakossagi hoértékesités utdn jard dllami tamogatas mértékét az
energiapolitikaért felelds miniszter hatdrozza meg rendeletben.

e 2023, oktéber 1-t6] hatilyba 1épett a tavhodszolgaltatonak értékesitett tavhod
arinak valamint a lakossigi felhasznélonak és a kiilon kezelt intézménynek
nyujtott tavhdszolgaltatds dijanak megdllapitasarol szolé 50/2011. (IX.30.)
NFM rendelet mddositdsa. Ennek megfelelden a termeldi hodij oktéber 1-t61
24970 F/GJ-r6l 12.884 Ft/GJ-ra, a termelének fizetend6 értékesitsi alapdij
52.989 E Ft/hé osszegrél 51.601 E Ft/hé Osszegre csokkent. A rendelet a
kiilonkezelt intézményeknek nyujtott hdszolgaltatas dijat 27.674 Ft/GJ-rol
14.309 Ft/GJ-ra modositotta. A lakossagi fogyasztokra érvényes hatdsagi ar
nem valtozott.

e Ugyancsak oktober 1-t6] 1épett hatilyba a tédvhdszolgéltatdsi tdmogatasrol
sz6lé 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet mddositasa is. Ennek értelmében a
lakossdgi értékesités utan elszamolasra keriilé tAmogatasi dsszeg 24.832 Ft/GJ-
10l 11.468 Ft/GJ-ra, mig a fix dsszegll havi timogatas Gsszege 70.331 E Ft/ho
8sszegrdl 74.207 E Ft/hé dsszegre véltozott,

A TiszaSzolg 2004 Kft. stratégiai célja, hogy tovabbra is a tdvhoszolgaltatas maradjon a
legcélszertibb fiitésszolgaltatds Tiszawjvarosban, Ennek érdekében elkételezett az
energiahatékonysig és az energia megtakaritds iranyédba tett intézkedések mellett, tdmogat,
segit minden olyan kezdeményezést, amely a tAvhOenergia hatékony felhasznaldsara és az
energidval takakarékos gazdalkoddsra torekszik. Célja a felhasznaldi igények maximalis
kielégitése, a zavartalan ellatds biztositdsa, a szolgaltatisi szinvonal megGrzése, illetve
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javitasa, oly médon, hogy a Fogyasztok minél kisebb mértékben legyenek korlitozva a
szolgéltatds igénybevételében. A gazdaségi kornyezet valtozasaval hangsilyosabba valt a
tarsasagndl jelentkez6 geotermikus energia hasznositdsdban rejlé lehetéségek feltardsa,
fejlesztések végrehajtésa.

A koltségeket tekintve a koribbi évekhez hasonléan cél, hogy tovébbra is koltséghatékonyan
¢s a kapacitésok teljes kihasznalasa mellett miikidjon a tavhészolgaltatds.

Lakéaskarbantartisi Csoport

A TiszaSzolg 2004 Kft. a lakdskarbantartdsi tevékenységet 2023. évben is folyamatosan és
teljes kapacitéssal végezte. A térsashdzak és a lakossdg részérél is rendszeresen érkeztek
megrendelések, amelyeket elézetes drajnlat, és egyeztetés alapjén teljesitettek. A csoport 6
feladata a tirsashdzak vizvezeték rendszerének karbantartisa, a vizméré 6rak hitelesitése,
cseréje, a melegvizordkra tavjeladok felszerelése, lizembehelyezése és a tarsiizemeknél
felmertil6 karbantartdsi munkik végzése.

A térsasig a térsashazakkal atalanydijas karbantartdsi szerzédésekkel rendelkezik (ivoviz,
hasznilati melegviz és  szennyvizvezetékek hibaelharitésa, karbantartdsa), igy
kiegyensilyozott drbevételre lehet szémithatani. A tirsashizak képviseldi tovabbi
szakfeladatokkal is megbizzik a csoportot, amely jelzi a csoport elfogadottsagat,
megbizhatésigit. A csoport a felsorolt feladatai melleft, a tarsashizak részére nagyobb
volumenidi munkékat: csapadékviz-, szennyviz- és nyomé vizvezetékek cseréjét is elvégezte
(0sszesen 23 alkalommal).

2024. évben is cél a piaci pozicié megtartdsa, a Lakaskarbantartdsi csoport kapacitdsanak
teljes kihasznalasa tovébb4, hogy a vallalt feladatokat hatékonyan és magas szinvonalon
végezzék el a varos lakossaganak megelégedésére.

I.2. Egyéb szolgiltatasok
Idegenforgalmi iizem
a.) Gyogy- és Strandfiirdé

A furd$ forgalma 2023-ban nem csak az elézd évi forgalomhoz képest ndvekedett, hanem a
COVID elétti utolsé év, a 2019-hez viszonyitva is er6s6détt. A vendéglétszém béviilése és az
aremelés miatt az arbevétel jelentdsen magasabb lett. A forgalom és az 4rbevétel a
kovetkez6k szerint alakult:

Vendégforgalom:  229.426 18 (2022, év: 212.173 £8) +8,13 %
Arbevétel: 620,3 M Ft (2022. év: 454,6 MFt)  +36,45 %
Arképzés

2023-ban az drak 4tlag 30%-kal haladtdk meg az el6z6 évi drakat. A dijemelés nem érintette a
tiszaujvarosi alland6 lakcimmel rendelkezoket.

A kamat, ad6, amortizacié és értékcsokkenés nélkiil szamitott (EBITDA) eredmény 44.175 E
Ft, ami 18.949 E Ft 6sszeggel magasabb az el6z6 évinél.



A 2023. évi elfogadott beruhazasi tervben szerepld projektek kozil az NTAK részére
kotelezben elirt adatszolgéltatas teljesitéséhez sziikséges net hélozat kiépitése megtortént. A
metangaz hasznositasahoz gdzmotoros rendszer kiépitése €s a parkold felujitas terveztetése
elkezdodott.

A gazdalkodasi évben a fenticken til az alabbi jelent6sebb munkak torténtek:
o Ontézovezeték kiépitése,

e a gylgyfiirdd épiileten polikarbonat tetbhéjazat cseréje,
e gyOgyéaszati pihend butorzatanak cseréje,
¢ ahulldmmedence gépészeti berendezéseinek felljitasa, javitasa,

e 13j blivarmotor beszerzése a T-4 kuthoz,
e T-4 kut id6szakos miiszaki feliilvizsgalata.

A 2024. év egyik legfontosabb célkitiizése, hogy a vasdrolt energia €s viz ardnyat a flirdo
nagy mértékben csékkentse, részben a sajat termelés novelésével, részben a felhasznalas
hatékonyabb mdédjainak alkalmazisaval, mivel az energiadrak, a viz-, és csatornadijak
emelkedése jelentds tobbletkdltséget okoz.

A firdé legfontosabb célkitlizései kézé tartozik a szolgaltatisok szinvonaldnak emelésével a
megndvekedett vendéglétszam megtartasa, esetleges tovabbi novelése, és a mar elért pozitiv
vendégelégedettség megdrzése, a lehetdségeket figyelembe vevd emelése.

Tovébbra is fontos feladat az lizembiztonsag fenntartdsa, az energiafelhasznalas cstkkentése,
a kornyezetvédelmi szempontok el6térbe helyezése, valamint egy koltséghatékonyabb
miikddés elérése.

Kozéptavi cél a miikddés és fejlodeés sajat forrasbol térténd biztositasa.

b)  Termil Kemping

A 2022-es év utin a Termédl Kemping vendégforgalma is tovabb er6sidott, és az ujabb
aremelésnek (éves atlag: 30%) kdszonheten az arbevétel is jelentésen novekedett.

Vendégforgalom: 6.933 16 (2022. év: 6.122 £5) +13,25%
Arbevétel: 103,8 M Ft (2022. év: 65,9 M Ft) +57,51%

A Kemping miikddése elvalaszthatatlan a Gyogy- és Strandfiirdétél, fejlesztésének
vendéglétszam megtart6/néveld hatdsa van a Kempingre és a Flirdore egyardnt. Cél, az Gjra
megndvekedett vendégforgalom megtartasa, illetve szolgaltatisok mindségének
megtartdsival, emelésével annak novelése. Tovabbi cél a szezonon kivilli id6északban az
apartmanhazak kihasznaltsiginak javitdsa. A 2024, évi lizemeltetéssel kapcsolatban a
legfontosabb feladat, a kemping mindsitéséhez szilkséges munkalatok elvégzése, melyek
kapcsdn a 10 db apartman teljes korhi karbantartasa szitkséges és megvalosul a kiilsé-belsé
festés, burkolatok, biitorzat cseréje is. Uj beruhazasként jelentkezik, hogy a vendég igények
jobb kielégitése érdekében a Kemping teriiletén beliil gyenge és erdsdramii nyomvonal
kiépitését hajtjuk végre a mar meglévé WIFI eszkbzokhoz.

Ipari Park és Ingatlangazdilkodas
a.) Ipari park



Az Ipari Parki ingatlanokat érinté f6bb események:

e A Képvisel6-testiilet 2/2023. (I.25.) szdm1 hatérozata alapjan 2023. janudr 27. napjén
a Tiszaujvaros 2308/50 és 2308/30 hrsz-ii ingatlanok (278.042 m?) értékesitésére
vonatkoz6 adasvételi szerz6dés aldirasra keriilt a LIDL Magyarorszag Bt-vel. A Vevé
a kialkudott vételarat 2023. 4prilis 24-én 4tutalta. A birtokbaadis 2023. aprilis 25.
napjan megtértént.

® Visszavasarlasi joggal élve, a Tiszaujvaros 599/21 és 599/85 hrsz. igatlanok ismét
Térsasdgunk tulajdondba keriiltek.

A Tiszatjvarosi Ipari Park tobb helyen megsiillyedt és a hidnyos aszfalt burkolati utjainak
javitésa, a megsériilt térké burkolat helyrellitsa megtortént. A LIDL Magyarorszég Bt. éltal
megvasarolt ingatlanon elkezdédé kivitelezési munkak sordn a megndvekedett
gépjarmiiforgalom terhelés miatt az Ipari Park Utjai esetében vérhatéan tovabb fognak
névekedni a karbantartési koltségek.

b.)  Ingatlangazdilkodis

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testitletének dontése értelmében tovibbra is a
tarsasag feladata az alaptevékenységhez nem szilkséges ingatlanok értékesitése.

r

Ertékesitésre kijel6lt ingatlanok:
Zagytéri ingatlanok (hrsz.: 2355/3; 2357"; 2358"; 2374/2"; 2367"; 2368"; 2376/3)
Ipari parki ingatlanok (hrsz.: 599/90; 2306; 2336/14)
Perényi uti ingatlan (hrsz.: 1144/57)
Galéria Uzlethdz tizlethelyiségek (Hrsz.: 659/41/A/4)
Rozsa ut 13. 1/5. (Hrsz.: 953/13/A/5) lakas

* Az ingatlanokra vonatkozé ad4s-vételi szerz8dés aldirasra keriilt a MOL Pertrolkémia Zrt.-
vel, a tranzakcié folyamatban van.

A TiszaSzolg 2004 Kft. a tulajdonat képzé Brigadhaz bérleti lehetdségér6l a Tiszanjvarosi
Krénikéban és Képujsigban, valamint a Tarsasag weboldalan téjékoztatja a varoslakokat.

A Tarsasag a bérl6k szimara a Brigadhdz kertjét és az abban elhelyezett filagoriat, illetve a
fentieken til az I. emeleten talalhaté rendezvénytermet és annak valamennyi felszerelési és
berendezési targyét adja bérbe a bérlé kérelmében foglaltaknak megfelelden,

2023. évben a Brigadhdz bérlete iranti igény tovabbra is novekedett, a bérleti alkalmak széma
13,33%-ban meghaladta az el6z6 év adatait.

Az ingatlangazdélkodas f6 célja a kijelolt ingatlanok értékesitése, melyek bevétele kiegészit6
forrast biztosit a f8 tevékenységeknél tervezett, valamint a gazdslkodds soran felmeriilt
fejlesztések elvégzéséhez. FErdekl6dés esetén a megvasdrolni szidndékozott ingatlanra
értékbecslés késziil és palyazat keriil kiirésra.

IIL A 2023, évi gazddlkodas attekintése a terv adatokhoz viszonyitva



Téarsasdgunk 2023. évben a kozszolgaltatds, fiirdd és kemping, ipari park Gizemeltetés és az
egyéb szolgaltatisok, mint lakdskarbantartds, ingatlangazdélkodas tekintetében ellatta a
tulajdonos 4ltal kijelolt feladatait.

Az Osszetett tevékenységek miatt tarsasdgunk mikddésére jellemzd a szezonalitas, tovabb4 az
id6jarasi kériilmények nagyban befolyisoljak a bevételek nagysigit (tavfiités, strand és
szallashely tizemeltetés). A Gyogy- é€s Strandfiirdd, valamint a Termél Kemping esetében
terveinknek megfeleléen, 2023. évben mind a vendéglétszam, mind az arbevétel névekedése
megvalGsult.

Az alabbiakban a 2023. évi ilizleti terv teljesiilése keriil bemutatasra

II1.1. Bevételek bemutatasa

adatok EFt-ban
a. b. b-a b/a
BEVETELEK TERYV 2023. TENY 2023. | ELTERES %
Ertékesités netté arbevétele 2471199 2264572 -206 627 91,64%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 51119 51119
Egyéb bevételek 5 555 491 4 580 881 -974 610 82,46%
Pénziigyi miiveletek bevételei 52 554 78 219 25 665 148,84%
BEVETELEK ()SSZESEN 8 079 244 6974791 |-1104453 | 86,33%

A Tarsasag bevételei a tervhez képest 1.104.453 E Ft-tal alacsonyabb 6sszegli lett. Ezen beliil
az Ertékesités nett6 arbevétele soron 206.627 E Ft, mig az Egyéb bevétel soron 974.610 E Ft
csokkenés kovetkezett be a tervezetthez képest.

Az Ertékesités netté arbevételének csokkenés fobb tényezéje a tivhdszolgaltatas 294,6
millié Ft-os arbevétel csokkenése és az idegenforgalmi iizem 82,3 millié Ft-os arbevétel
novekedése. A tavhOszolgaltatds 13.608 GJ-al kevesebb hémennyiséget értékesitett a
tervezetthez képest.

Az Aktivalt sajat teljesitmények értéke a sajat kivitelezésben megvalositott beruhdzasokat
felujitasokat mutatja. Eredmény elszdmolasi szempontbdl ez az Gsszeg ndveli a bevételek
értékét, kompenzélja a felmerilt koltségeket, ezaltal javitja az eredményt. 2023, évben a
tavhészolgaltatasndl elvégzett vezeték rekonstrukeid bekeriilési értéke szerepel.

Az Egyéb bevételek Osszegét foként a tdvhod szolgaltatasi tamogatas és a targyi eszkoz
értékesitéshez kapcsolédé bevételek alkotjak. Itt keriilnek elszdmolasra a kovetelések
behajtasaval Osszefliggésben kapott poétlékok, dijak értéke, valamint a csdkkend
kovetelésdllomany altal meghatarozott elszamolhaté értékvesztés valtozasdnak Osszege
(visszairt értékvesztés) is. A tablazatbdl lathatd, hogy az Egyéb bevételek értéke a terv
adathoz képest kozel 17,6% -kal csokkent. A kiilonbézet tsszegébdl 923 millié forint az
alacsonyabb hofogyasztasbdl adédé tamogatas csokkenés.

Az Egyéb bevételek egyik elemének (MAVIR tAmogatas) nagysagit befolyasold jogszabélyi
valtozést a IL.1. pont részletesen ismertette.

Az Egyeb bevételek megoszlasa:
Eszk6zok értékesitésebol befolyt
MAVIR tamogatas
Kapott illeték, tigyveédi dij
Fejlesztési tamogatas dtvezetése

630.435 E Ft (13,76%)
3.918.608 E Ft (85,54%)
6.118 EFt ( 0,13%)
15.533 EFt ( 0,34%)



Kéovetelések visszairt értékvesztése
egyéb

5.558 EFt ( 0,12%)
4,629 EFt ( 0,11%)

A Pénziigyi miiveletek bevételei sorban a szabadon felhasznalhat6 peénzeszk6zok lekdtésébbl
szdrmaz6 kamatbevételek vagy befektetési céllal vasarolt értékpapirokbol szdrmazé hozamok
keriilnek bemutatisra. A soron szerepld Osszeg a lekotott betéti Osszegek utdn jaré
kamatosszeg.

II1.2. Kdoltségek, raforditisok

adatok E Ft-ban

a. b. h-a bia

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK | TERY 2023, TENY 2023. | ELTERES %
Anyagjellegii raforditasok 6 718 267 5761 146 -957 121 85,75%
Személyi jellegii raforditasok 544 692 600 918 56 226 110,32%
Ertékcsokkenési leirs 142 115 151 269 9154 106,44%
Egyéb raforditasok 13 700 46 483 32783 339,29%
Pénzilgyi miiveletek raforditdsai 31921 7 059 -24 862 22,11%
OSSZESEN 7 450 695 6 566 875 -883 820 88,14%

A Kéltségek és riforditisok értéke dsszességében 883.820 E Ft-tal alcsonyabb &sszegben
(11,86 %) realizalddott, mint a tervezett adat.

Az Anyagjellegii raforditdsok kozétt keriilnek elszamolasra tobbek kozétt a javitési,
karbantartdsi koltségek, valamint az Alteo-Therm Kft-t3] vasarolt termel8i hé- és alapdij.

Az anyagjellegli raforditisok jelentds részét képezé hétermeldnek fizetends alapdij és hédij
nagysagat befolyasol6 jogszabdlyi valtozast részletesen a I1.1. pontban keriilt bemutatésra.

Az anyagjellegli raforditdsok fésoron beliil az anyag koltség alsor 1.053,5 milli6 forint
csdkkenést mutat. EbbSl az 6sszegb6l 1.129,7 millié forint a hatésagi dij valtozasbdl ereds
tavhStermel6i kéltség csokkenés, a fennmaradé rész az egyéb anyagfelhasznalas névekménye.
A tavhdvezeték javitdsahoz, rekomstrukcitjdhoz felhasznalt anyagok koltsége 66,7 millio
forinttal volt t5bb, mint az el6zé évben.

A tovabbi alsorok dsszességben 95,8 milli6 forint koltség novekedést mutatnak a tervezetthez
viszonyitva. A fenti 6sszegb6l 91,8 millié forint az Igénybe vett szolgaltatisok értéke soron
jelentkezik, melybdl 20,4 milli6 forint a tavhéiizem, 58,7 millié forint az idegenforgalmi
uzem tGbblet karbantartasi koltsége.

A Személyi jellegii riforditdsok sor teljesiilése 110,32 %. A tényleges Osszeg tartalmazza a
tulajdonos éltal meghatirozott mértékii juttatdsokat és a talmunkakért kifizetett Osszegeket.
Az Uzleti terv osszedllitdsakor tarsasdgunk nem kalkulalt tdbblet cafetéria és €vvégi juttatas
kifizetéssel.

Az Ertékesokkenési leiras kiltségei a tervezettnek megfelelSen alakultak.

Az Egyéb raforditasok dsszege 32.783 E Ft-tal magasabb, mint a tervezett érték. It keriil
elszamoldsra az értékesitett tArgyi eszkozok nettd értéke, a kiilonbdzd adokételezettségek,
valamint a behajthatatlan vevoi kivetelések leirdsa, selejtezések. A behajthatatlan kdvetelések
leirasa 4.103 E Ft, értékvesztés elszdmolasa 23.528 E Ft, a kiilonféle adok, hozzajarulasok
osszege 14.612 E Ft.



A Pénziigyi miveletek bevételei kozott keriilt elszamolasra a Téarsasdg szabad
pénzeszkozeinek lekotésébil keletkezett kamatbevétel.

A Pénziigyi miiveletek riforditasai koz6tt kertilt elszdmoldsra a Fiirdd fejlesztésére felvett
beruhézasi hitel és az igénybevett folydszdmlahitel dsszeg utén felszamitott kamat.

IIL.3. A tirsasag eredménye

Téarsasagunk addzés eldtti eredménye 407.916 E Ft pozitiv eredmény. Az évi adéfizetési
kotelezettségiink 16.229 E Ft.

A fentiek Osszhatasaként keriilt kimutatasra 2023, évben a 391.687 E Ft Osszegli nyereség,
mint adézott eredmény.

IV,  Tirsasigunk kirnyezetvédelemmel kapcsolatos felelossége

A TiszaSzolg 2004 Kft. célja, hogy kornyezeti teljesitménye Osszhangban legyen a
kozszolgaltatdsi, szolgéltatdsi és idegenforgalmi tevékenységét6l elvart magas minGségi
elvardsokkal. Ennek érdekében folyamatosan figyelemmel kiséri a sajat komyezeti
teljesitményét és €l az esetleges javitasi lehetéségekkel.

A napi miikddésiink soran kiemelt figyelmet forditunk a komyezet védelmére, kiilondsen a
Gyogy- és Strandfiird6é folyamatos lizemeltetésével kapcsolatban jelentkezd kérmyezetvédelmi
feladatokra.

A tevékenységeivel kapcsolatos torvényi és hatdsagi eldirasok betartasa érdekében
folyamatosan figyeljilk a vonatkozé jogszabalyokat, napi kapcsolatban allunk az illetékes
hat6sdgokkal. Az idegenforgalommal kapcsolatos létesitményeink folyamatos fejlesztése
mellett, az ezekkel Osszefliggd engedélyeztetési eljarasok elokészitésére és sikeres
lefolytatésara is komoly figyelmet forditunk. Nyomon kovetjiik a feliigyeletet és ellendrzést
ellaté hatésdgokndl és intézményeknél végbemend véltozasokat, eleget tesziink valamennyi —
legyen az kordbbi vagy Gj — adatszolgaltatdsi és jelentési kotelezettségeinknek. A
jogszabalyoknak megfeleléen akkreditalt mintavételekkel rendszeresen ellenérizziik a
telephelyeken az egészségre karos komponenseket, illetve megbetegedéseket kivalthaté
baktériumok jelenlétét, ezek értékében valdo eltérés észlelése esetén haladéktalanul
intézkediink.

Messzemenoéen toreksziink az eldirdsok betartdsdra, amennyiben esetlegesen mégis kérnyezeti
karok keletkeznének, az altalunk okozott kornyezeti karokért vallaljuk a feleldsséget.

Tevékenységei sordn céglink figyelembe veszi a szolgdltatisainkat igénybe vevé helyi
lakosok véleményét, a fogyasztok megelégedettségét folyamatosan mérjitk a honlapunkon
megjelenitett kérdéiv segitségével, és igyeksziink a munkédnkkal kapcsolatban jelzett
problémékat megoldani.

TiszaSzolg 2004 Kift. 2023. évi tevékenysége soran keletkezett Termeléi Veszélyes
Hulladékok tipusa és mennyisége

A Kft. tevékenységei
- Kempingszolgéltatis TEAOR 08’: 5530 (Kempingszolgaltatas: KSZ);
- G6z -, melegvizelldtss TEAOR 08°: 3530 (Hoszolgaltatas: HSZ);
- Festés, tivegezés TEAOR 08’: 4334 (Epiilet felajitas — &pitd szakagazat: EFP);
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Maishova nem sorolt, egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység TEAOR 08’;
7490 (Ugyviteli tevékenység: UT);

- Mashova nem sorolhaté egyéb szabadidés tevékenység TEAOR 08’: 9329
(Termalfiirds: TF).
Sajat tulajdonti ingatlan adisvétele TEAOR 08°: 6810 (Tiszatjvarosi Ipari Park: TIP)

A keletkezett veszélyes hulladék mennyisége 2023. évben:

1. HAK 15 02 02: Veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szilirbanyagok
(ideértve a kozelebbrdl meg nem hatérozott olajszilir6ket), térl6kenddk, védbruhazat
(vegyszeres kanna, flakon): 230 kg

2. HAK 20 01 21: Fénycsévek és egyéb higanytartalmi hulladékok (fénycsd): 56 kg

3. HAK 08 03 17: Veszélyes anyagokat tartalmazé, hulladékks valt toner: 32 kg

Osszesen: 318 kg

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésre torténd elszallitisat a 2. pont esetén - az
Avarem Kft. (KUJ/KTJ szdma: 101 675 936/102 070 906, hulladékgazdalkodasi engedély
szama: PE/KTF0/01720-9/2020);

kezelését az Avarem Kft. (KUJ/KTJ) szama: 101675 936/102 070 906,
huliadékgazdalkodasi engedély szama: PE-06/KTF/27698-16/2021) végezte.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésre tortend elszdllitasit az 1.,3. pont esetében az
Ecomissio Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. (KUJ/KTJT széma: 100 261 792 / 100 328 476;
szallitasra vonatkozo hulladékgazdélkod4si engedély szama: PE/KTFO/02870-1 0/2021);

kezelését az Ecomissio Kereskedelmi és Szolgaltaté KA. (KUJ/KTJ széma: 100 261 792 /
100 328 476; hulladékgazdalkodasi engedélyeinek szama: BO/32/03958-25/2022) végezte.

V. Tarsasagunk foglalkoztatispolitikdja

Tarsasagunknal teljes munkaidében foglalkoztatott aktiv munkavallalok 1étszdma 2023
12.31-én 94 15, ebbSl részmunkaiddben 3 f6 volt foglalkoztatva. A tiszteletdijas
tisztségviselok szdma 4 f6 (Feliigyeld Bizottsag). Az engedélyezett 1étszam: 97 5.

A munkatarsak jelentds hanyadanak (37 f&) legalabb 10 éves munkaviszonya van a
TiszaSzolg 2004 Kft-nél, illetve valamelyik jogel6d gazdasagi tarsasdgnal. 2023. évben 3 &
nyugdllomanyi munkavallalé dolgozik a cégnél, mely mutatja, hogy a munkaerSpoétlés az
el6z8 évekhez hasonléan még mindig nehézséget okoz. Tovibbra is kiemelt figyelmet
szilkséges forditani arra, hogy a kézeljovében t6bb munkatérsunk is eléri a nyugdij korhatart
vagy teljesiti a kedvezményes dregségi nyugdij feltételeit és elhagyja cégiinket. A hisdnyzo
munkaer§ pétlasira és a jovGben nyugdijba vonulé kollégsk mellé betanulds céljabol
munkatirsak keresése folyamatos.

Ugyanakkor kijelenthetd, hogy a cég szakembereinek felkésziiltsége, fegyelmezettsége

tovabbra is megfelel6 alapot biztosit ahhoz, hogy eredményesen teljesiiljenek a tulajdonos
Onkormanyzat elvérdsai, folyamatosan és a lakossédg megelégedésére keriiljenek elvégzésre a
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kozszolgaltatasi feladatok, gazdasdgosan, a piaci feltételeknek megfelelden teljesiiljenek a
véros altal a tarsasdgra bizott feladatok.

VL. Az alkalmazott szolgiltatasi drak, tarsasagunk likviditasa
a.) Arpolitika és azzal 6sszefiiggd szabilyozisok

A kozszolgaltatas terén érvényben 1€vé a rezsicsSkkentéssel kapesolatos szabalyozés 2023.
évben nem moédosult. A kdzszolgéltatasi dijak hat6ésagi dijmegéllapitdsdnak bevezetésével,
Tarsasagunknak — kevés kivételtd] eltekintve — nincs lehetdsége befolydsolni a dijak
nagysagat.

Tovabba nincs befolydsa a gazdalkodasunkra szintén jelentds hatést gyakorld, a Hatosag altal
megallapitott, a h6termeldnek fizetendé alapdij és hodij §sszegére, valamint a hdszolgaltatas
tamogatasi 6sszegének alakuldsat befolyasold 0j tdmogatdsi formak bevezetésére, meglévok
modositdsdra, szamitisi modszerének valtozdsara tett, a jogalkoté elé beterjesztett
javaslatokra.

A 2023. oktéber 1. napjdval hatilyba lépett a tdvhdszolgdltaténak értékesitett tavhd ardnak
valamint a lakosségi felhasznalonak és a kiilon kezelt intézménynek nyujtott tivhdszolgaltatas
dijanak megallapitasarol szolo 50/2011. (IX.30.) €s a tavhoszolgaltatasi tamogatésrol szolo
51/2011. (IX.30.) NFM rendeletekben kihirdetett dijmodositasokrdl a II. 1. pontban talalhatod
részletes beszdmolo.

A Gyogy- és Strandfiirdben, valamint a Kempingben az &rak atlag 30%-kal lettek
megemelve,

b.) Kintlévoség, likviditas

Tarsasdgunk egyik legjelentésebb kockézati eleme a lejart lakossagi €s koziileti tartozasok
{(kintlévoségek) nagysaga €s a megteriilés bizonytalansaga.

A hatéridén tili kintlévoségek bemutatasa:

adatok E Ft-ban
Vevik 1-90nap | 91-180 | 181-360 361- Osszesen
Nem lakossig 15432 146 21 5327 20 926
Lakosség 11231 1996 5704 81 690 100 621
Osszesen 2022. 26 663 2142 5725 87 017 121 547
Nem lakossig 22 866 2248 187 3136 28 437
Lakossig 13 083 3023 6110 75 505 97 721
Osszesen 2023. 35 949 5271 6 297 78 641 126 158
Viltozds 9 286 3129 572 -8 376 4 611

A kintlévOségek nagysagrendje a 2022. évi adathoz viszonyitva, 2023. évi zar6é egyenlegként
3,79 %-os novekedést (4.611 E Ft) mutat. A tdblazatban bemutatasra keriil a 2022. évi €és a
2023. évi lakossagi és nem lakossagi kintlévoségek alakulasa, melyb6l lathato, hogy a
lakossagi hatralékok 6sszességében 2.900 E Ft-tal (2,88%) csokkentek.

2023. évben, az Onkorményzat iltal nytjtott timogatésok, segélyek dsszege 3.083 E Ft volt.
Behajthatatlan kdvetelésként leirasra keriilt 3.205 E Ft.
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A nem lakossagi felhasznélok esetében a fizetési elmaradas 7.511 E Ft-tal emelkedett az elézd
¢vhez viszonyitva. 2023. évben behajthatatlan kivetelésként leirdsra keriilt 898 E Ft Osszeg. A
jelenlegi kozel 126 milli6 Ft-os nagysdgrend tovabbra is jelentésen neheziti a likviditas
megorzésct, figyelembe véve, hogy az éven tuli kdvetelések megfizetésére redlisan nem lehet
szamitani. A kintlévéség nagysaga Tarsasigunk likviditaséban ott okozza a legnagyobb
problémét, hogy a fogyaszték nem fizetik meg szolgéltatésaink ellenértékét, de az Alteo-
Therm Kft. hédij szaml4jat ettd] figgetleniil ki kell egyenliteni, mert egyébként a hétermeld
nem tud gazt vésdrolni. 2023. januar elején a likviditas folyamatos biztositdsa érdekében
foly6szamla hitel szerzodés keriilt megkotésre, melynek igénybevételére 47 napon keriilt sor.

Annak érdekében, hogy a kintlév6ségek értéke tovabb ne névekedjen, az alabbi folyamatok
keriilnek alkalmazasra:

Az egyenlegktzl6 €s felszolité levelek rendszeres eljuttatésa az érintetteknek
(mind a céges, mind pedig az iigyvédi felszolitasokat).

Azokban az esetekben, amikor a felsz6litds eredménytelen, az igyek jogi atra
torténd terelése (fizetési meghagyas, letiltds) a Mészéaros igyvédi iroda
kozremiikdésével.

Amennyiben ez sem segit, a térvényi elbirdsok szerint az ingatlan tulajdoni
lapjéra terhelés keriil bejegyeztetésre.

Vegrehajt6 kdzremiikodésével torténd kovetelés behajtas.

Szorosabb egyiittmiik8dés kialakitdsa a Polgarmesteri Hivatallal. A hatralék-
kezelés sordn az Ggyfelek elérésében és szocialis helyzetének mérlegelésében,
valamint az adéssdgrendezési konstrukcidk kidolgozdséban is nagy szerepe
lehet az Onkorményzat szakembereinek.

A nem lakossagi fogyasztok esetében a felszdmoldsi eljaras inditésa, nagyon
hosszas ¢és koltséges. Hatékonyabbnak tiinik a fizetési meghagyasok
kibocsatisa, de ennek folyamatit lassitja az elektronikus kézjegyzo6i
kozremiikddés.,

Térsashézi dvezetben a meleg viz korldtozasénak jogi és miiszaki vizsgéalatat
kévetben térsasdgunk a lehetoséggel az adott jogszabélyi keretek kdzott
t6bbszdr is €lt. De a tapasztalat az, hogy a fogyaszt6 tibb esetben nem engedte
be tarsasigunk munkavallaléit a lakasba, illetve késébb kiszedte a szikitst, Az
elébbi esetben a Tiszatjvarosi Jardsbirdsag engedélyének beszerzése utén a
rendbrség képvisel6jének jelenlétében lehet visszatérni a lakéingatlanhoz. Az
utébbi esetben a sziikité eltavolitasat kdvetSen térsasdgunk megsziinteti a
szolgaltatast és megvizsgélhatja a biinteté feljelentés lehetéségét is.

VII. A mérleg fordulénapja utin bekdvetkezett Iényeges események

Nem tortént.
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X.

A Meérleg 2023, évi terv — tény adatainak Gsszehasonlitdsa

"A" MERLEG Eszkoztk (aktivak) adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése Terv 2023. | Tény 2023. [ T T | etterts %6 i
a b ¢ d e f
A. | Befektetett eszkdzdk 3550089 | 3588602 38513 101,08%
L. | IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
Vagyoni étréki jogok
Szellemi termékek
II. | TARGYI ESZKOZOK 3550089 | 3588602 38513 101,08%
Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 3398364 | 3429937 31573 100,93%
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 106 876 62 940 -43 936 58,89%
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtivek 44 849 35375 9474 78,88%
Beruhazasok, feltjitasok 30 100 30 100
Beruhézasokra adott eldlegek 30 250 30250
II. | BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
Egyéb tartds részesedés 0 0 0
B. | Forgéeszkizok 2132044 | 1844682 | -287362 86,52%
I. | KESZLETEK 82 079 97 905 15 826 119,28%
Anyagok 80 000 95 545 15 545 119,43%
Aruk 2079 2160 81 103,90%
Készletekre adott elélegek 200 200
II. | KOVETELESEK 875 740 990 457 114 717 113,10%
Kovetelések aruszéilitasbol és szolgaltatasbol (vevok) | 231740 | 275289 43 549 118,79%
Egyéb kovetelések 644000 | 715168 71 168 111,05%
I1I. | ERTEKPAPIROK 0 0 0
V.| PENZESZKOZOK 1174225 | 756320 | -417905 64,41%
Pénztir, csekkek 7 000 11282 4282 161,17%
Bankbetétek 1167225 | 745038 | 422187 63,83%
C. | Aktiv id6beli elhatarolisok 0 1767 1767
Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 1316 1316
Kdltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 451 451
Eszkozik bsszesen 5682133 | 5435051 | -247082 95,65%




"A" MERLEG Forrésok (passzivik)

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Terv 2023. | Tény 2023. e“é(’fef Ft! eltérés % dic)
a b ¢ d e f

D Sajit téke 4193089 | 3994042 | -199 047 95,25%

L JEGYZETT TOKE 4351200 | 4351200 0 100,00%
ebbbl: visszavasdarolt tulajdoni részesedés 0
névériéken

I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT 0
TOKE (-)

II. |TOKETARTALEK 225 650 225 650 0 100,00%

IV. |EREDMENYTARTALEK 982434 | 974495 7939 99,19%

V. LEKOTOTT TARTALEK 0

VI. |ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

VII. |ADOZOTT EREDMENY 598 673 391687 | -206986 65,43%

E. Céltartalék 0 0 0

F. Kiitelezettségek 1288800 | 1237481 | -51319 96,02% '

Iz HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0

IL HOSSZU LEJARATU KGTELEZETTSEGEK 0 23 813 23 813
Beruhazisi és fejlesziési hitelek
Egyéb hosszii lejarata hitelek 0 0
Egyéb hosszi lejirati kitelezettségek 0 23 813 23813

IM.  |Rovid lejarath kitelezettségek 1288800 | 1213668 | -75132 94,17%
Rovid lejérati hitelek 4527 4527 0 100,00%
Vevdktdl kapott eldlegek
iﬁﬁi;ﬁ:;ii%i‘igﬁ?&'{f}“w S 1134273 | 1132725 | -1548 99,86%
Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 150 000 76 416 -73 584 50,94%

G. | Passziv idébeli elhatiroldsok 200 244 203 528 3284 101,64%
Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 7 083 7083 |
Koltségok, raforditsok passziv id6beli .
elhatarolasa
Halasztott bevételek 200 244 196 445 -3 799 98,10%
Forrisok dsszesen 5682133 | 5435051 | -247082 95,65%
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XI. Az Eredménykimutatis 2023. évi terv — tény adatainak dsszehasonlitdsa

"A" EREDMENYKIMUTATAS (bsszkiltség eljardssal)

adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése ;I';zrsv :‘[glsy eltéaf:f it elt(é;f;%
a b c d € I
1 | Belfoldi ért. nett6 rbevétele 2471199 | 2264572 | -206 627 91,64%
L | Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 2471199 [ 2264572 -206 627 91,64%
4 | Sajat elballitist eszkdzok aktivalt értéke 51119 | 51119
I é&%ﬁiﬂ)aﬁt teljesitmények értéke 0 51119 51119
II. |Egyéb bevételek 5555491 | 4580881 -974610 82,46%
ebbdl : visszairt értékvesztés 5558 5 558
5 | Anyagkoltség 6241935 | 5189033 | 1052902 | 83.,13%
6 |lgénybe vett szolgaliatdsok értéke 339490 | 431330 | 91840 127,05%
7 | Egyéb szolgaltatasok értéke 37261 | 38731 1470 103,95%
9 | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 99581 | 102052 | 247 102,48%
v. gg%%if;';.’fg;fgg; ditasok 6718267 | 5761146 | -957121 85,75%
10 | Bérkoliség 447199 | 476519 | 29 320 106,56%
11 | Személyi jellegli egyéb kifizetések 30379 56 069 25690 184,56%
12 | Bérjarulékok 67114 | 68330 1216 101,81%
V. |Személyi jellegii riforditisok (10+11+12) | 544692 | 600918 | 56 226 110,32%
VI | Ertékesdkkendsi leirds 142115 | 151269 | 9154 106,44%
VIL [Egyéb riforditdsok 13700 | 46483 | 32783 339,20%
ebbdl : értékvesztés 23 528 23528
A. | Usteti tev. Eredm. (EI+II-IV-V-VI-VII) | 607916 | 336756 | -271 160 55,40%
16 553’;21?{1’"“ (dr6) kamatok és kamatjellegl | o) 550 | 78919 | 25 665 148,84%
17 | Pénzligyi miiveletek egyéb bevételei
VIIL fgﬂ‘ﬂ; ;‘;zilf;‘)’k DeyStelel 52554 | 78219 | 25665 148,34%
20 fé}z:;g?gso(kﬁme“) kamatok és kamatjellegli | 5,05 | ;59 -24 862 22,11%
22 | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai
e e v 31921 | 7059 | -24862 | 22,11%
B. gﬁgﬁ&%ﬁ%‘gﬁfﬁm 20633 | 71160 | s0527 344,88%
C. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (xA+B) | 628549 | 407916 | -220633 64,90%
X. | Adéfizetési kitelezettség 29876 | 16229 | -13 647 54,32%
D. |ADOZOTT EREDMENY (:C-X.) 598673 | 391687 | -206 986 65.43%
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